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Cycle urbanisme
Comment valoriser un foncier ?
(Les divisions foncieres)

90 % des stagiaires satisfaits de cette formation !

E! OBJECTIF DE LA FORMATION

e Identifier les divisions, les regroupements et les aménagements possibles ;

e Analyser les différentes procédures permettant d’opérer une division ou un
regroupement en toute sécurité ;

e Repérer et étudier les documents supports permettant la division (cahier des charges,
réglements des lotissements etc...) ;

e Développer une stratégie de vente des lots divisés ou regroupés ;

o Etre le conseil en matiére de division (ou regroupement) afin d’optimiser le foncier ;

e Gérer les difficultés pouvant survenir lors de la division ;

e Connaitre les acteurs incontournables a une division fonciere : leur réle, leurs missions
(géometre-expert et le notaire).

'\II

Q NIVEAU ET PUBLIC

Public :
e Neégociateurs immobiliers ;
e Collaborateurs d’agence immobiliére ;
e Et toute personne associée a des opérations de division fonciére.

Effectif maximum : 8 personnes
Prérequis : aucun

AA INTERVENANT

M. Gérard ORSINI — Responsable de la filiere Promoteur Immobilier a 'lCH de Grenoble,
urbaniste conseil, juriste, directeur des études ICH Grenoble.

Tarif adhérent: 264 € TTC/jour + frais d’intendance 45 €TTC/jour chéque a I’ordre de FNAIM 38
Tarif non adhérent: 384 € TTC/jour + frais d’intendance 45 €TTC/jour chéque a I'ordre de FNAIM 38
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PROGRAMME

Quelques éléments fondamentaux de langage sur les divisions fonciéres
= Qu’est-ce qu’une division fonciére ?
= Peut-on librement diviser un terrain ?
= |’unité fonciére, c’est quoi ?
1hoo " Qu’est-ce qu’un terrain a batir ?
= Qu’est-ce qu’une assiette fonciere ?
= Qu’est qu’'une emprise au sol ?
= Quand avoir recours a un architecte ou a un paysagiste concepteur ?
» Les fondamentaux du développement foncier pour un agent immobilier
La prise en main du dossier : premiere audit fonciére
= La situation fonciere actuelle ;
Le cadastre, c’est quoi ? ;
= Les divisions au regard du droit de I'urbanisme ;
= Les divisions au regard de I'occupation du terrain ;
= Etat des lieux au regard du code civil ;
= Comment remodeler un foncier (découpage ou regroupement envisagé).
Comment organiser I’opération de division ?
= Déterminer le périmétre divisible ;
La propriété divisée sera-t-elle destinée a la construction ?
= Les contraintes urbanistiques ; les contraintes techniques ;
= Quid des détachements d’'une propriété en vue d’un rattachement a une propriété
contigué ?
= Les divisions en propriété ou en jouissance.
= Que signifie la notion de lots destinés a étre batis ?
Quelles régles d’'urbanisme applicables ?
= Le recours a un architecte pour les projets de division (lotissement) est-il obligatoire ?
= Le foncier est-il soumis a un DPU ou se situe-t-il sur un emplacement réserve ?
» L’intérét d’un certificat d’'urbanisme !
= Déclaration préalable ou permis d’aménager : quelle autorisation d’urbanisme
choisir pour diviser ? ;
» Les procédures de délivrance des autorisations d’'urbanisme ;
= Le cas du permis valant division : comment l'utiliser ?
Les documents a consulter avant le lancement d’une division
L’état descriptif de division en volume ;
1h00 = Le réglement de copropriété (foncier en copropriété);
Le cahier des charges ;
Les statuts de I'association ; Quid du réglement du lotissement ?
Comment appréhender les aspects économiques
1hoo ®* Comment monter le prix de revient (bilan lotisseur/promoteur) ;
= Le bilan a faire (les éléments a intégrer)
Quelles stratégies adoptées
= Quelles divisions foncieres ?
Pour qui (lotisseur/promoteur/ particulier) ?
= La mise en forme du dossier de valorisation : Vente en bloc, vente en division, vente
lotisseur, vente promoteur ;
= Quelles missions a confier au géometre ?
= Les enjeux entre servitudes et obligations ;
= Comment gérer le nouveau découpage foncier ?
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1h00

1h00

1h00
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Les bonnes pratiques (les questions a se poser, en tant qu’agent immobilier pour
valoriser un foncier)

1h00 Bilan de la formation — Questions et réponses

METHODE PEDAGOGIQUE

Une méthode pédagogique interactive en visioconférence

MODALITES DE PARTICIPATION

Durée : 8 heures
Moyens pédagogiques : cas pratiques, support pédagogique

Matériel nécessaire :
Ordinateur

Quiz d’évaluation finale
Modalités d’évaluation de la formation : sous la forme d’un questionnaire
Modalités de formalisation a l'issue de la formation : sous la forme d’une attestation

Depuis le ler avril 2016, les professionnels de I'immobilier (et leurs personnels habilités) ne peuvent plus obtenir le renouvellement de leur carte
professionnelle (ou de leur habilitation) sans avoir suivi deux jours de formation minimum par an (décret n°2016-173 du 18 février 2016).
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